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CONG TY CO PHAN FECON ) )
Tang 15 Thap CEO, L6 HH2-1, Khu d6 thi Mé Tri Ha, duong Pham Hung, phuong Mé Tri, quan Nam
Tir Liém, thanh pho Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan FECON trinh bay Béo céo nay ciing v6i Béo céo tinh hinh sir dung

vép tir viéc phat hanh trai phiéu riéng 1é ddi véi trai phiéu con du no tai ngay 31/12/2022 cia Cong ty Co
phan FECON.

CONG TY

Cong ty Co phén FECON (goi tat la “Cong ty”) duge thanh 1ap va hoat dong theo Gtéy chirng nhan dang
ky kinh doanh s6 0103004661 do Sé Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Ndi cap lan dau ngay 18 thang 6
nam 2004, dang ky thay doi cac lan va lan thir 8 ngay 17 thang 11 nam 2010 vé viéc thay dbi ma sb
doanh nghiép 1a 0101502599, lan thir 20 ngay 06 thang 05 nam 2016 vé viéc dbi tén tir Cong ty Cb phan
Ky thut nén mong va cong trinh ngam FECON thanh Céng ty C6 phan FECON va thay ddi lan thir 32
ngay 14/01/2022 vé viéc tang von diéu 1.

Vén diéu 1é cua Céng ty theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh l'z;m thir 32 ngay 14/01/2022 la:
1.574.390.050.000 dong (Bang chir: Mot nghin nam tram bay muoi bon ty, ba tram chin muoi triéu,
khong tram nam muroi nghin dong).

Tén nude ngoai: FECON CORPORATION; Tén viét tit: FECON CORP.
Cb phiéu ciia Cong ty dang duoc niém yét trén san HOSE véi Ma chimg khoan FCN.

Tru s& chinh: Tang 15 Théap CEO, L6 HH2-1, Khu d thi M& Tri Ha, duong Pham Hung, phuong Mé
Tri, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam déc da diéu hanh Cong ty trong
nam va dén ngay lap Béo cdo nay gom:

Hoi dong Quan tri

Ong Pham Viét Khoa Chu tich
Ong Satoyuki Yamane Pho Chu tich
Ong Tran Trong Thing Phé Chii tich thudng truc
Ong Ha Thé Long Thanh vién doc lap
Ong Nguyén Hitu Thai Hoa Thanh vién dgc lap
Ong Nguyén Tran Pang Phudc Thanh vién
Ba Nguyén Thi Nghién Thanh vién
Ban Kiém soat
Ba Nguyén Thi Lan Huong Trudng ban
Ong Truong Vin Binh Thanh vién (B6 nhiém ngay 27/4/2023)
Ong Tran Cong Trang Thanh vién (Mién nhiém ngay 27/4/2023)
Ong Nguyeén Tién Thanh Thanh vién
Ban Téng Giam dbc
Ong Nguyén Vin Thanh Téng Giam déc
Ong Nguyén Quoc Bao Phé Téng giam doc
Ong Ta Céng Thanh Vinh Ph6 Téng Giam dbc
Ong Lé Quang Hanh Phé Téng Giam déc (Mién nhiém ngay 01/02/2023)
Ong Nguyén Thanh Tung Pho6 Téng Giam dbc
Ong D Manh Cudng Ph6 Téng Giam déc
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CONG TY CO PHAN FECON
Tang 15 Thap CEO, L6 HH2-1, Khu dé thi M& Tri Ha, duo*ng Pham Hung, phuong Mé Tri, quan Nam
Tir Liém, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)
KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tinh hinh sir dung von tir viéc phat hanh tréi phiéu riéng lé doi véi trai phléu con du no tai ngay
31/12/2022 kem theo duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién
Hang Kiém toan Quéc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC CONG TY

Ban Tdng giam dbc cam két da tuan thu céc yéu cdu cla Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 ciia Chinh phu quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng ¢ tai thi truong
trong nudce va chao ban trai phiéu ra thi trudng quoc té; Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022
sira d6i, bo sung mot s6 diéu cia Nghl dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh vé chao bén,
giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I¢ tai thi truong trong nuéce va chao ban trai phleu ra thi truong
qudc té; Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP ngay 05/3/2023 cia Chinh phu va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tinh hinh sir dung von tir viéc phat hanh trai phiéu.

Trong quaé trinh 1p Béo céo tinh hinh sir dung vén tir viéc phat hanh trai phiéu, Ban Téng giam doc
Cong ty cam ket tudn thu cac yéu cau sau:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhat quan;

e Dua ra cac phan doan va udce tinh mot cach hop 1y va thén trong;

e Lép Bao céo tinh hinh sir dung v6n tir viéc phat hanh trai phiéu trén co sé 1ap Béo cao dugc trinh bay
tai Thuyét minh s0... phan Thuyét minh Béo cdo tinh hinh sir dung von tir viéc phat hanh trai phiéu;

e Thiét ké va thuc hién hé théng Kiém soat noi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich 14p va trinh bay
Bao cdo tinh hinh sir dung von tir viéc phat hanh trai phiéu hop ly nham han ché rui ro va gian lan.
Ban Tdng Giam doc xac nhan ring Cong ty da tuan thi cic yéu cau néu trén trong viéc 1ap Béo c4o tinh

hinh sir dung von tir viéc phat hanh trai phiéu.

"Ngmsﬁ Vin Thanh
Tong Giam dbc
Ha N¢i, ngay 29 thang 8 nam 2023

T

(o]

/@“f‘

-4 82\

> m

=

f =



CPAVIETNAM A

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM . “

Tru s chinh TP. Ha Néi: An
Tang 8, Cao 6¢ Van phong VG Building, m

S0 235 Nguyen Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi.

+84 (24) 3783 2121 ® info@cpavietnam.vn I N PA CB:I-
= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn MEMEER

S8: 275/2023/BC/CPA VIETNAM-NV2

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh giri: Quy cb dong,
Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbe
Cong ty Cb6 phin FECON

Chiing t6i d3 kiém toan Bao c4o tinh hinh st dung von tlr viéc phat hanh trai phiéu riéng Ié 601 voi trai phleu
con du no tai ngay 31/12/2022 cia Céng ty Cb phan FECON trinh bay tir trang 06 dén trang 17 bao gdm
Bao céo tinh hinh sur dung vén tir viée phat hanh trai phiéu riéng 1& ddi véi trai phleu con du no tai ngay
31/12/2022 va cac thuyét minh béo cdo kém theo.

Tréich nhiém ciia Ban Téng Giam ddc Cong ty

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap, trinh bay Bao céo tinh hinh sir dung von tir viéc
phat hanh trai phiéu riéng ¢ dbi voi trai phreu con du no tai ngay 31/12/2022 phu hop véi Thuyet minh s V
- Co 50 lap Bao cdo tinh hinh sir dung von tir viéc phat hanh trai ph iéu va chiu trach nhiém vé kiém soét ndi
bd ma Ban Téng Giam déc xéc dinh la can thiét @& dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tinh hinh sir
dung vén tir viéc phat hanh trai phleu riéng 1€ d6i véi trai phiéu con du no tai ngay 31/12/2022 khéng c6 sai
st trong yéu do gian 1an hoac nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chiing t6i 1 dwa ra y kién vé Béo cdo tinh hinh str dung von tir viéc phét hanh trai phiéu
dura trén két qua cia cude kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét
Nam. C4c Chudn muc ndy yéu ciu ching t6i tudn thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép,
1ap ké hoach va thue hién cue kiém todn dé dat duoc sw dam béo hop 1y vé viéc liéu Béo céo tinh hinh sir
dung vén tir viéc phat hanh trai phiéu cia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién céc thu tuc nham thu thap cac bang chimg kiém toan vé céc s liéu
va thuyét minh trén Bao céo tinh hinh sir dun g von tir vi€c phat hanh tréi phiéu. Cac thi tuc kiém toan dugc
lra chon dwa trén xét doan cia kiém toan vién, bao gdm danh gia riii ro ¢4 sai s6t trong yéu trong Bao cio
tinh hinh sir dung vén tir viéc phét hanh trai phiéu do gian I4n hodc nhdm 14n. Khi thuc hién d4anh gia céc i
ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo ciia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo cdo
tinh hinh str dung vén tir viéc phat hanh tréi ph:eu trung thuc, hop 1y nhim thiet ké céc thu tuc kiém toan
phtt hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soét ndi
b clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdbm dénh gia tinh thich hcp ctia cc chinh sach ké toan duoc
ap dung va tinh hop 1y cta céc ude tinh ké toan cia Ban Tong Giam dbc cling nhu danh gia viéc trinh bay
tong thé Bao cdo tinh hinh sir dung vén tir viéc phat hanh trai phiéu.

Chiing t6i tin tuéng rang cac bang chimg kiém toan ma chung t6i da thu thap duoc 1a diy da va tthh hop
lam co s& cho y kién kiém toan ctia chiing t6i.

Y kién ciia kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, Bdo cdo tinh hinh sir dung v6n tir viéc phat hanh trai phiéu riéng 1& déi véi trai
phiéu con du no tai ngay 31/12/2022 kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh
trong yeu tinh hinh sir dung vén tir viéc phat hanh trai phiéu cia Céng ty Co6 phan FECON phu hop
v&i Thuyét minh sé V - Co s& lap Bao céo tinh hinh sir dung von tr viéc phat hanh trai phiéu.




CPAVIETNAM

Co sé 1ap Bdo cao va giéi han doi twong nhin va sir dung bao cao

Chung t6i luu y ngudi doc dén Thuyét minh so V Phén Thuyét minh Bao cdo tinh hinh sir dung von tir viéc
phat hanh trai phiéu mé ta co s& lap Béo cao ma Cong ty 4p dung trong viéc lap Bdo cao tinh hinh sir dung
von tir viéc phat hanh trai phleu riéng 1é ddi voi trai phiéu con du ng tai ngay 31/12/2022. Béo céo tinh hinh
sir dung vén nay duoc lap dé giiip Cong ty C6 phan FECON sir dung cho muc dich cong bé thong tin va dap
g céc yéu cau cua co quan quan ly Nha nudc ma khong lién quan dén toan bd Béo cdo tai chinh cia cong
ty. Vi thé, Bao cdo nay c6 thé khong phu hop dé st dung cho muc dich khéac. B4o cao tinh hinh sir dung von
chi lién quan dén nhirng tai khoan va yéu t6 néu trén, khong mé rong ra cho toan bd Béo céo tai chinh cia

Cong ty.

Nguyén Thi Mai Hoa Nguyén Thi Tién

Phé Tang Giam dbc Kiém ton vién

S6 Gtay CN DKHN kiém toan: 2326-2023-137-1 Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 5276-2021-137-1
Gidy Uy quyén sé: 08/2023/UQ-CPA VIETNAM ngay 06/01/2023 ciia Chi tich HPTV, TGD
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang Kiém toan Quoc té INPACT

Ha Noi, ngay 29 thang 8 nam 2023




CONG TY CO PHAN FECON

Tang 15 Thap CEO, L6 HH2-1, Khu do thi Mé Tri Ha, duong Pham Hing, phuong M@ Tri, quan Nam

Tir Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
POI VOI TRAI PHIEU CON DU NQ TAI NGAY 31/12/2022

Don vi tinh: 1y dong

Pham Vin Tung

S6 tién thwe | Tinh hinh siv [ S6 tién
Ma trai 2 = £ té thu dwgc | dung vén ldy | con lai
L phiéu MR i e g i tai thoi diém | ké dén ngay | chua sir
phat hanh 31/12/2022 dung
T4 chirc phat hanh hop tac kinh doanh véi Cong ty Cé
phan Pau tu Ning lugng Ecotech Viét Nam
("Ecotech") theo hop déng hop tac kinh doanh sé
01/2021/HD/FCN-ECO ngay 19/5/2021 ky giira T6
chirc phét hanh va Ecotech (Hop déng Hop tac kinh
doanh 1) dé ciing hop tac thuc hién du én véi Cong ty
FeNgo | TNHH Dién gio Qudc Vinh Séc Trang ("Qudc Vinh
1 123001 Soc Trang"), theo dé Ecotech dai dién cho ca Té chac 95 95
phét hanh va Ecotech dé hop tac véi Quéc Vinh Séc
Trang dé thuc hién du 4n dién gi6 Qudc Vinh Séc
Tring Theo hop dong hop tac kinh doanh sé
02/2021/HBD/ECO-QVST ngay 21/5/2021 ky giira
Ecotech (Pai dién cho ca td chirc phat hanh va
Ecotech) va Quéc Vinh Séc Trang ("Hop déng hop
tac kinh doanh 2")
FCNH2 |, 5ok i .
2 223001 Tang quy mo von hoat dong ctia Cong ty 150 150
Ha Ngi, ngay 29 thang 8 nam 2023
Ké toan truéng k« Tong Giam déc
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CONG TY CO PHAN FECON i i
Tang 15 Thap CEO, L6 HH2-1, Khu d6 thi Mé Tri Ha, duong Pham Hung, phuong Mé Tri, quan Nam
Tu Liém, thanh pho Ha No6i, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU
RIENG LE DOI VOI TRAI PHIEU CON DU'NQ TAINGAY 31/12/2022

I. THONG TIN VE CONG TY

Cong ty Cb phan FECON (goi tat la “Cong ty”) dugc thanh 13p va hoat dong theo Glay chung nhan dang
ky kinh doanh sb 0103004661 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cép lan dau ngay 18 thang 6
nam 2004, dang ky thay ddi cac lan va lan thir 8 ngay 17 thang 11 nam 2010 vé viéc thay d6i ma sb
doanh nghiép la 0101502599, lan thir 20 ngay 06 thang 05 nam 2016 vé viéc dbi tén tir Cong ty C6 phan
Ky thuét nén moéng va cong trinh ngam FECON thanh Céng ty C6 phan FECON va thay doi lan thir 32
ngay 14/01/2022 vé viéc tang von diéu I¢.

Vén diéu 1& cia Cong ty theo Gidy chimg nhan diang ky kinh doanh ]’én thr 32 ngay 14/01/2022 la:
1.574.390.050.000 dong (Bang chir: Mot nghin nam tram bay mwoi bon ty, ba tram chin muoi triéu,
khéng tram nam muoi nghin dong).

Tén nude ngoai: FECON CORPORATION; Tén viét tat: FECON CORP.

Cb phiéu ctia Cong ty dang dugc niém yét trén san HOSE vé&i Ma chimg khoan FCN.

Tru s& chinh: Tﬁ’ing 15 Thap CEO, L6 HH2-1, Khu d6 thi Mé Tri Ha, dudng Pham Hung, phuong Mé
Tri, quan Nam Tir Liém, thanh pho Ha No6i, Viét Nam.

S6 lao dong ciia Cong ty tai ngay 31/12/2022 1 333 ngudi.

Theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty bao gém:

« Thi cong xay dung nén méng va cong trinh ngam phuc vu xdy dung nha cao tang, cong trinh
cbng nghiép, cong trinh giao thong, cong trinh thuy loi;

« Thi cong ha tang k¥ thuat khu cong nghiép va do thi;

Thi nghiém kha nang chiju tai nén moéng cong trinh bang phuong phap nén tai trong tinh va thi
nghiém tai trong dong bién dang Ién (PDA);

s Thi nghiém kiém tra nguyén dang va tinh dﬁng nhat cia coc méng'va‘l cac cau kién bé tong cbt
thép bang phuong phéap siéu am (SONIC) va phuong phap va dap bién dang nho (PIT);

« Khao sat dia chat cong trinh, khao sat dia hinh, khao st dia chét thiy van cong trinh;

» Thyc hién céc thi nghiém dia k¥ thuat phuc vu khao sat thiét ké, quan ly cht lugng va quan trac
trong thi céng nén méng va cong trinh ngam (khong bao gdm dich vu thiét ké cong trinh);

« Kinh doanh dich vu cho thué xe 6 t6;
 Kiém tra va phan tich k¥ thuét.

Hoat dong chinh ctia Céng ty trong ndm 2022: Thi cong xay dung nén méng va cong trinh ngdm phuc vu
xdy dung nha cao ting, cong trinh cong nghiép, cong trinh giao thong, cong trinh thiy loi.
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CONG TY CO PHAN FECON
Tang 15 Thap CEO, L6 HH2-1, Khu d6 thi Mé Tri Ha, duong Pham Hung, phuong Mé Tri, quan Nam
Tur Liém, thanh phd Ha Noi, Vlet Nam

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU
RIENG LE POI VOI TRAI PHIEU CON DU NO' TAINGAY 31/12/2022 (TIEP THEO)

THONG TIN VE TRAI PHIEU PHAT HANH

IL.

Céc trai phiéu riéng 1& con du no tai ngay 31/12/2022 dugc phat hanh cén cir vao phuong an phat hanh
trai phiéu duoc phé duyét tai cic Nghi quyét ciia Hoi dong Quan tri Céng ty C6 phan FECON véi tinh
hinh phat hanh va muc dich str dung von nhu sau:

phiéu riéng 1é nam 2022 1in
1 ctia Hoi dong Quan tr
Cong ty C6 phan FECON

Khoi
lwong huy | Khéi
STT hf;.gf Viin ban phé duyét :;’_t“g;; p;‘;‘i’:ﬁnh Muye dich sir dung vén
hanh | (ty dong)
(ty ddng)
Té chirc phét hanh hop tac kinh doanh véi
Cong ty C6 phén Péu tr Nang luong Ecotech
Viét Nam ("Ecotech") theo hop dong hop tac
kinh doanh s6 01/2021/HD/FCN-ECO ngay
19/5/2021 ky gitra T chirc phat hanh va
Nghi quyét s6 30/2021/NQ- Ecotech (Hop dong Hop tac kinh doanh 1) dé
HDQT.FECON ngay cung hop tac thuc hién du 4n vdi Cong ty
FCNH?2 27/5/2021 vé viée phé di:lyét TNHH Dién gi6 Qubc Vinh Séc Tring ("Qubc
1 123001 phu'ong an phat hanh trai ] 95 95(Vinh Séc1 Trang"), theo dé Ecotech dai Flién
phi€u riéng lé nam 2021 lan cho ca T6 chirc phat hanh va Ecotech dé hop
1 cia Hoi déng Quan tri tac voi Qubc Vinh Séc Trang dé thuc hién du
Cong ty Cb phan FECON an dién gi6 Qudc Vinh S6c Tring Theo hop
déng hop tac kinh doanh sé 02/2021/HB/ECO-
QVST ngay 21/5/2021 ky giita Ecotech (Pai
dién cho ca té chirc phat hanh va Ecotech) va
Quéc Vinh Séc Tring ("Hop dong hop téc
kinh doanh 2")
Nghi quyét s 30/2022/NQ-
HDQT.FECON ngay
FoNHp |09/6/2022 vé viéc phé duyét ,
2 223001 phuong an phat hanh trai 150 150] Tang quy mé von hoat dong cua Cong ty
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CONG TY CO PHAN FECON ) i
Tang 15 Thap CEQ, L6 HH2-1, Khu do6 thi Mé Tri Ha, duong Pham Hung, phuong Mé Tri, quan Nam
Tir Liém, thanh pho Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU
RIENG LE DOI VOI TRAI PHIEU CON DU NQ TAI NGAY 31/12/2022 (TIEP THEO)
TINH HINH SU DUNG VON VA TIEN PQ GIAI NGAN NGUON VON TU PHAT HANH

II1.

3.1

~ TRAI PHIEU RIENG LE CON DU NOQ

Chi tiét nguon von tir phat hanh trai phiéu riéng 1é

Chi tiét s tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu riéng 1é déi vai trai phiéu con du no tai ngay
31/12/2022 nhu sau:

P .

Nk

S tién thue |S6 dwr no trai
Ngdy |\ o aso té thu duge [phiéu tai thoi
STT| Ma trai phiéu |  Vin bin phé duyét | Ky han| phit ghy tai thoi diém | diém ngay
hanh M | phathanh | 31/12/2022
(ty ddng) (ty dong)
Nghi quyét s6 30/2021/NQ-
HDQT.FECON ngay
27/5/2021 vé viéc phé duyét
1 |FCNH2123001 |phuong 4n phét hanh trai | 24 thang| 15/6/2021| 15/6/2023 95 23,75
phiéu riéng 1¢ nam 2021 lan
I ctia Hi déng Quan tri
Coéng ty C6 phan FECON
Nghi quyét s6 30/2022/NQ-
HDPQT.FECON ngay
09/6/2022 vé viéc phé duyét
2 |FCNH2223001 [phuong an pht hanh tréi | 18 thang| . 0 o[ 13/12/202 150 125
phiéu riéng 1€ nam 2022 lan 3
1 ctia H6i déng Quan tri
Cong ty Cb phéan FECON
Céc chi phi lién quan dén phat hanh riéng 16 trai phiéu nhu sau:
STT| Ma trai phiéu Noi dung chi phi Chi phi (ddng) | Téng chi phi (ddng)

1 |FCNH2123001 1.425.000.000 1.425.000.000
3.300.000.000
210.000.000

150.000.000

Phi tu van va dai ly phat hanh

Phi tu van hd so chio ban, dai ly phat hanh
Phi dai ly luu ky va thanh toan

Phi dai Iy quén ly tai san dam béo

2 |FCNH2223001 3.660.000.000




CONG TY CO PHAN FECON

Téng 15 Thap CEO, L6 HH2-1, Khu d6 thi Mé Tri Ha, duong Pham Hung, phudng Mé Tri, quan Nam

Tir Liém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SUDUNG VON TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU
RIENG LE DOI VOI TRAI PHIEU CON DU NQ TAINGAY 31/12/2022 (TIEP THEO)

3.2 Tinh hinh sir nguén vén tir phéat hanh trai phiéu riéng lé

Don vi tinh: ty dong

Ma trai

STT ix Muc dich sir dung vén
phiéu

Sb tién
thue té thu
dwugc tai
thoi diém

Tinh hinh
sir dung
von liy ké
dén ngay

Tinh hinh sir
dung von thuc
té tir ngay
01/7/2022 dén

Tinh hinh
sir dung
von lay

ké dén

phat hanh | 30/6/2022

ngay

ngdy 31/12/2022, =00

FCNH2
123001

T6 chire phat hanh hop tac kinh doanh véi
Céng ty Cb phan Péu tu Nang lugng Ecotech
Viét Nam ("Ecotech") theo hop dong hop tac
kinh doanh sé 01/2021/HD/FCN-ECO ngay
19/5/2021 ky giita T6 chirc phat hanh va
Ecotech (Hop déng Hop tac kinh doanh 1) dé
cung hop tac thyuc hién du an véi Cong ty
TNHH Dién gié Qubc Vinh Séc Trang
("Quéc Vinh Séc Trang"), theo d6 Ecotech
dai dién cho ca T4 chirc phat hanh va
Ecotech dé hop tac véi Quéc Vinh Séc Tring
dé thuc hién dy 4n dién gié Quéc Vinh Soc
Trang Theo hop déng hop tac kinh doanh s6
02/2021/HB/ECO-QVST ngay 21/5/2021 ky
giita Ecotech (Pai dién cho ca té chirc phat
hanh va Ecotech) va Quéc Vinh Séc Trang
("Hop ddng hop téc kinh doanh 2")

95 95

FCNH2
2 1223001

™

Tang quy md von hoat dong ciia Cong ty

150 -

150 150

(*) Chi tiét nhuw sau:

NN\ e &=

Négi dung

So tién sir dung (dong)

Thai gian sir dung

Tra ng vay Ngén hang TMCP Quan Dgi - Chi

64.132.431.361

Tir 06/7/2022 dén ngay

So

nhanh So Giao Dich 1 25;’?;’202'2

Tré no vay Ngén hang TMCP Piu tu va Phat 2.300377.507 | 1 19;;§g§0§e?n -
o s R 5ne D6 . 7 46 :

trién Viét Nam - Chi nhanh Péng D6 41.932.516.212 Tur OZK?ﬁgéogezn ngay

Tr:a no vay Ngan hang TMCP Tién Phong - Hoi 5.566.021.665 Ngay 27/7/2022

Tong so tien da sir dung

150.000.000.000
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CONG TY CO PHAN FECON

Tﬁng 15 Thap CEO, L6 HH2-1, Khu d6 thi Mé Tri Ha, duong Pham Hung, phudmg Mé Tri, quan Nam

Tir Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON TU' VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU
RIENG LE POI VOI TRAI PHIEU CON DU NO TAI NGAY 31/12/2022 (TIEP THEO)

IV. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO
TINH HINH SU DUNG VON TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE POI VOI TRAI
PHIEU CON DU NQ TAINGAY 31/12/2022

4.1 Trai phiéu FCNH2123001
4.1.1 Phwong an phat hanh

Phuong 4n: Theo Nghi quyét s6 30/2021/NQ-HPQT.FECON ngay 27/5/2021 ciia Hi dong Quén
tri Cong ty C6 phan FECON da phé duyét phuong 4n phat hanh trai phicu riéng I€¢ nam 2021 lan 1,
so bd phuong an phat hanh nhu sau:

- T6 chirc phat hanh:
- Tén goi Trai phiéu:

- Loai Trai phiéu phat hanh:

Ddng tién phat hanh:

Tong gia tri phat hanh:

Ky han Trai phiéu:

Phuong thirc phat hanh:

Hinh thirc phat hanh:

Hinh thirc va ménh gia:

Gia phat hanh:

- Lai suat:

- Muc dich phat hanh:

- Mua lai truéce han dinh ky

- Tai san bao dam:

Cong ty C phan FECON
Trai phiéu Cong ty C6 phan FECON nam 2021 lan 1

Trai phiéu khong chuyén d6i, khéng kém chimg quyén, c6 bao
dam bang tai san va bao lanh thanh toén

Viét Nam dong

Téi da 95 ty dong

24 thang

Théng qua Pai ly phat hanh 1a Céng ty C6 phan Ching khoin
Tién Phong

Phat hanh riéng 1é. Theo do, toan bd sb tréi p,hié"u phat hanh sé
dugc dai ly phat hanh chao ban va phan phoi cho nha dau tu
ching khoan chuyén nghiép va khong sir dung phuong tién
thong tin dai chiing hoac internet.

Trai phiéu dugc phat hanh duéi hinh thic trai phiéu chimg chi
va but toan ghi so, c6 ménh gia 1.000.000 dong/1 Trai phiéu.

100% ménh gia

Lai suat trai phleu ap dung cho ky tinh lai dau tién 1a 10%/nam,
1ai suét trai phleu ap dung cho ky tinh lai tlep theo 14 13i suat tha
nbi: Lai suat = lai suit tham chiéu (Lai suit TGTK VND ép
dung ca nhan ky han 12 thang cia Ngan hang TMCP Tién
Phong) + 3,5%/nam va tdi thiéu 10%/nam.

Té chirc phét hanh hop tac kinh doanh véi Cong ty Cé phén
Pau tu Nang lugng Ecotech Viét Nam ("Ecotech") theo hop
dbng hop tac kinh doanh sé 01/2021/HD/FCN-ECO ngay
19/5/2021 ky giira T6 chirc phat hanh va Ecotech (Hop dbng
Hop tac kinh doanh 1) dé cung hop tdc thuc hién du an voi
Cong ty TNHH Dién gioé Quéc Vinh Séc Trang ("Quoc Vinh
S6c Tring"), theo d6 Ecotech dai dién cho ca Té chirc phat
hanh va Ecotech dé hop tac véi Quéc Vinh Séc Trang dé thuc
hién du 4n dién gi6 Quéc Vinh Séc Tring Theo hop dong hop
tac kinh doanh s 02/2021/HD/ECO-QVST ngay 21/5/2021 ky
giita Ecotech (Pai dién cho ca té chirc phat hanh va Ecotech)
va Qubc Vinh Séc Trang ("Hop dong hop tac kinh doanh 2").
To chie phét hanh mua lai mot phan Trai phiéu dinh ky 03
thang/lan ké tir ngdy phat hanh

3 triéu co phleu niém yét clia Cong ty C6 phan FECON & 4,1
triéu cb phleu cua Cong ty co phan Khoéang san Fecon &
10.099.500 b phan cua Cong ty Cb phan FECON South &
5.000.000 cb phan ciia Céng ty c¢6 phan Nang lugng Fecon.

11

O M

&S




CONG TY CO PHAN FECON

Téang 15 Thap CEQ, L6 HH2-1, Khu d6 thi Mé Tri Ha, dudng Pham Hung, phudng ME Tri, quan Nam
Tur Liém, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU
RIENG LE POI VOI TRAI PHIEU CON DU NO TAI NGAY 31/12/2022 (TIEP THEO)

4.1.2 Két qua phat hanh

Ngay 16/6/2021, Cong ty Cé phan FECON c6 vin ban s 306/2021/CV-TCKT.FECON cong bd
thong tin vé két qua chao ban Trai phiéu theo phwong thirc riéng 1é. Theo do, két qua phat hanh cu thé
nhu sau:

- Tbng s6 lugng Trai phiéu phat hanh: 95.000 Trai phiéu

- Tbng gia tri thuc té phat hanh: 95 ty dong

- Tén goi Trai phiéu: FCNH2123001

- Ngay phat hanh: 15/6/2021

- Ngay dao han: 15/6/2023

- Ngay két thic dot phat hanh: 15/6/2021

- Danh séch nha dau tr mua Tréi phiéu: Nha dau tur trong nude nam gitr 100% gia tri Tréi phiéu
- Té chirc tu vén va dai ly phat hanh: Céng ty C6 phan Ching khoan Tién Phong

- Dai Iy quan ly Trai phiéu: Ngén hang TMCP Tién Phong

- T chirc nhan tai san bao dam: Ngéan hang TMCP Tién Phong

4.1.3 Théng tin vé tinh hinh sir dung vén tir viéc phat hanh trai phiéu

Ngay 15/6/2021, Cong ty C6 phan FECON lap Uy nhiém chi chuyen khoan cho Cong ty Cb phan
Ning lugng Ecotech Viét Nam theo Hop déng hop tic kinh doanh s6 01/2021/HB/FCN-ECO ngay
19/5/2021 ky giira T6 chirc phét hanh va Ecotech (Hop ddng Hop tac kinh doanh 1) dé cing hop téc thuc
hién du 4n véi Cong ty TNHH Dién gié Quéc Vinh Séc Tring.
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CONG TY CO PHAN FECON
Tang 15 Thap CEO, L6 HH2-1, Khu d6 thi Mé Tri Ha, dudong Pham Hung, phuong M@ Tri, quian Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE POI VOI TRAI PHIEU CON DU NQ TAINGAY 31/12/2022

4.1.4 Tinh hinh thanh toén Trai phiéu

Tinh hinh thanh toén gdc va lai trai phiéu ciia Cong ty nhu sau:

Gid tri W— Thanh todn lii Thanh toan gbc L do g Gid trj t%unq-'

Kv |Neay pha hat gay than R sau mdi thoi

Ma trdi phidu | NV [NERYPRALY PR s oh iai| todn theo ké | g6 fidn phai thanh | _, S& tidn phai | S8 tidn d Khng thanh | 0 hanh
han hanh hﬂ'lh (ty hoach S6 tién da thanh todn | Ngay thanh P Ngay thanh | todn goc, I 5

ddng) ! todn @ng)| toan thye thanh todn| thanh todn todin thure t& (néu c6) todn goc
(dbng) ' (ty ddng)|  (ty ddng) e (tj ddng)

15/09/2021 2.394.520.548 2.394.520.548 [ 15/09/2021 11,875 11.875] 15/09/2021 Khéng 83.125

15/12/2021 2.072.431.507 2.072.431.507] 15/12/2021 11,875 11.875] 15/12/2021 Khéng 71,250

FCNH2123001 2& 15062021 95 03 thfmg 15/03/2022 1.756.849.315 1.756.2:‘.49.315 15/03/2022 11,875 11,875 15/03/2022 Khong 59,375
thang 1ldn [ 15/06/2022 1.496.575.342 1.496.575.342] 15/06/2022 11.875 11.875] 15/06/2022 Khong 47.500

15/09/2022 1.197.260.274 1.197.260.274] 15/09/2022 11,875 11.875] 15/092022 Khong 35,625

15/12/2022 888.184.932 888.184.932] 15/12/2022 11,875 11.875] 15/12/2022 Khong 23,750
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CONG TY CO PHAN FECON
Tang 15 Thap CEO, L6 HH2-1, Khu d6 thi Me Tri Ha, duong Pham Hung, phuong M@ Tri, quan Nam

Tir Liém, thanh phd Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE POI VOI
TRAI PHIEU CON DU NQ TAINGAY 31/12/2022

4.2
4.2.1

Trai phiéu FCNH2223001
Phwong an phat hanh

Phuong an: Theo Nghi quyét s6 30/2022/NQ-HPQT.FECON ngay 09/6/2022 cua Héi dong Quan

tri Cong ty C6 phan FECON da phé duyét phuong an phét hanh tréi phiéu riéng 1¢ nam 2022 lin 1,
so bo phuong an phat hanh nhur sau:

- T6 chirc phét hanh:

- Tén goi Trai phiéu:

1

Loai Tréi phiéu phat hanh:

Pdng tién phat hanh:
Tbng gia tri phat hanh:
Ky han Trai phiéu:
Phuong thic phat hanh:
Hinh thirec va ménh gia:

Gi4 phat hanh:

Lai suat:

Ngay phat hanh:

- Muc dich phat hanh:

- Tai san bao dam:

- Mua lai truée han dinh ky

- Dai ly phat hanh:
- Dai ly dang ky, luu ky:

Cong ty C6 phan FECON
Trai phiéu FCNH2223001

Trai phiéu khong chuyén dbi, khong kem chimg quyen co bao
dam va khéng phai la no thir cap cua T chirc phat hanh

Viét Nam dong

Téi da 150 ty dong

18 thang

Phat hanh riéng 1é theo Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 3 1/12/2020

Trai phiéu dugc _phat hanh duéi hinh thire trai phiéu chimg
chi/bat toan ghi s6, c6 ménh gia 1.000.000 dong/1 Trai phiéu.

100% ménh gia
Lai suét c6 dinh 11%/nam.
Ngay 13/6/2022 (Du kién)

Toan bd sé tién thu duge sir dung dé bd sung von vao hoat
dong san xuat kinh doanh cua Cong ty, dam bao cho nghia vu
phai thanh toan khi trién khai cac hop dong thi céng (du an
dién gi6 Tra Vinh, Hoa Dong, BT1,...)

Trai phleu dwoc bao dam bang 22.723.563 co phan Cong ty Cb
phan Pau tu FECON (FCI) va 15. 604.000 c6 phan Cong ty Co
phan Céng trinh ngam FECON (FCU). Ty 1¢ dam béo ban dau
12 264%. T6 chirc phat hanh va céc bén bao dam cam két tao
1ap va duy tri cac bién phap bao dam cin thiét dé dam bao rang
tai bat ky thoi diém dinh gi4 lai ndo trong ky con bat ky Trai
phiéu nao dang Iuu hanh, ty 1€ bao dam khong thap hon 250%.

Tb chirc phét hanh cam két mua lai mot phan trai phiéu dinh ky
03 thang/ lan ké tir ngay phat hanh.

Céng ty Cb phan Chimg khoan Dau khi
Céng ty Cb phan Chimg khoan Dau khi

- Pai ly quan ly tai san dam bao, Céngty C4 phan Chimg khoan Dau khi

quan ly tai khoan Trai phiéu:
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Tang 15 Thap CEQ, L6 HH2-1, Khu d6 thi Mé Tri Ha, dudng Pham Hing, phuong Mé Tri, quin Nam
Tir Liém, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE POI VOI
TRAI PHIEU CON DU NO TAI NGAY 31/12/2022

4.2.2 Két qua phat hanh

Ngay 13/7/2022, Cong ty C6 phin FECON c6 van ban s6 301/2022/CV-TCKT.FECON céng bd
thong tin vé két qua chao ban Trai phiéu theo phuong thirc riéng 1é. Theo do, két qua phat hanh cu thé
nhu sau:

- Téng sb lugng Trai phiéu phat hanh: 150.000 Trai phiéu

- Tbng gia tri thuc té phat hanh: 150 ty dong

- Ngay phat hanh: 13/6/2022

- Ngay déo han: 13/12/2023

- Ngay két thic dot phat hanh: 11/7/2022

- Danh sach nha du tw mua Trai phiéu: Nha déu tur trong nude nam giir 100% gié tri Trai phiéu
- Té chirc tur van va dai ly phét hanh: Cong ty C6 phan Chimg khoan Dau khi

- Pai Iy luu ky va thanh toan: Céng ty C6 phan Chimng khoan Dau khi

- Tb chirc nhan tai sin bao dam: Céng ty Cb phan Chimg khoan Dau khi

4.2.3 Théng tin vé tinh hinh sir dung von tir viéc phat hanh trai phiéu

K& tir thoi diém két thic dot chao ban ngay 11/7/2022, s6 tién thu duge tir viéc phét hanh Tréi
phiéu FCNH2223001 cia Cong ty duoc st dung dé thanh toan cac khoan ng vay ngan hang va thanh
toan chi phi cho cac dy an thi cong.
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CONG TY CO PHAN FECON
Tang 15 Thap CEO, L6 HH2-1, Khu d6 thi Mé Tri Ha, ducrng Pham Hung uorng MEé Tri, quan Nam Tir Liém, thanh pho Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE POI VOI TRAI PHIEU CON DU NQ TAINGAY 31/12/2022

4.2.4 Tinh hinh thanh todn Trai phiéu

Tinh hinh thanh toan goc va li trai phiéu ciia Cong ty nhu sau:

Gid tri Negay Thanh todn lai Thanh ton goc L§ do cham/ Gia tr]z(.iu- ng
M tréi phiéu |Ky han| 22y Phat s high | Kyt |, Ha Ngay |S6 tién phai | S6 tién a Khong thanh | g 0
P yhen! Cpann [P y todn theo | S&tidnphai | S6 tin a gy iEnphi | B6 0B AR | o iinaie |itodn gbe,1m:| T fheHD

(ty ddng) B ek | thank vk thanh foqn | a0 todn | thanh todn | thanh todn| St b o toan gée

- thueté | (ty ddng) | (ty ddng) nthye® | (fueh) | o abng)
: 12/09/2022| 3.645.068.496 | 3.645.068.496 | 12/09/2022 - . Khong 150

18 03 thang 1
FONH2223001 | o | 13/06/2022 | 150 the
12/12/2022| 4.116.640.938 | 4.116.640.938 |12/12/2022| 25 25 13/12/2022 |  Khéng 125
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CONG TY CO PHAN FECON

Tang 15 Thap CEO, L6 HH2-1, Khu dé thi M& Tri Ha, dudng Pham Hung, phudng Mé Tri, quan Nam
Tir Liém, thanh pho Ha NQI Viét Nam

BAO CAO T[NH HINH SU DUNG VON TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE POI VOI
TRAI PHIEU CON DU NO TAINGAY 31/12/2022

V.

5.1

5.2

Co sé 13p va muc dich sir dung Béo czo tinh hinh sir dung vén tir viéc phat hanh trai phiéu

Co s¢ lap bao cio

Bao cdo tinh hinh sir dung vén duoc trinh bay bang Pong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia ‘
gbe va phu hop v6i céc quy dinh cia Uy ban Chimg khoan Nha nude, Chudn muc ké toan Viét
Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam.

Béo c4o tinh hinh sir dung vén tir phat hanh trai phiéu dugc 1ap dya trén s tién Cong ty thuc thu, °
thuc chi va la mot bd phan trong tong dong tién thu, chi cia cong ty.

Béo céo tinh hinh sir dung vén tir viéc phat hanh trai phiéu riéng 1é nay duoc lap dé gitip Cong ty
C6 phan FECON dép (g tuan th:

Nghi dinh s§ 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu
doanh nghiép riéng 1¢ tai thi trudong trong nude va chao ban trai phiéu ra thi truomg qudc té;

Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 sura dbi, bd sung mét s diéu cia Nghi dinh sb
153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh vé chao ban, giao dich tréi phiéu doanh nghiép
riéng lé tai thi truong trong nudc va chao ban trai phleu ra thi trudng qudc té;

Nghi dinh 08/2023/ND-CP ngay 05/3/2023 sira ddi, bd sung va ngung hi€u luc thi hanh mét 5O
diéu tai cdc Nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng lé tai thi
trudng trong nudce va chao ban trai phleu doanh nghiép ra thi truong quédc té&’

Théng tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 hudng din ché do cong bd thong tin va ché do
Béo céo vé chao ban, giao dich trdi phiéu doanh ‘nghiép riéng I¢ tai thi truong trong nudc va chao
bén trai ph:eu doanh nghiép ra thi truong quéc té;

Nghi quyét s6 30/2021/NQ- HDQT.FECON ngay 27/5/2021 vé viéc phé duyét phuong an phat
hanh trai phleu riéng 1é nam 2021 lan 1 ciia Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan FECON;

Nghi quyet s0 30/2022/NQ-HPQT.FECON ngay 09/6/2022 ve viéc phé duyét phuong an phat
hanh trai phiéu riéng 1é nam 2022 1an 1 ciia H6i ddng Quan tri Cong ty Co phan FECON.

Muc dich sir dung bao cao

Béo céo tinh hinh sir dung vén tir viéc phat hanh trai phiéu riéng 1¢ d6i voi trai phiéu con du no
tai ngay 31/12/2022 cua Cong ty Cb phan FECON chi duoc sir dung dé Béo céo tinh hinh sir
dung von tir viéc phat hanh trai phiéu riéng 1é doi véi trai phiéu con du ng tai ngay 31/12/2022,
khéng mo rong cho toan bd Bao céo tai chinh cua Cong ty.

B4o c4o tinh hinh sir dung vén tir viéc phat hanh trai phleu riéng lé dbi voi trai phiéu con du ng
tai ngay 31/12/2022 nay duoc 1ap dé giup Cong ty Cb phan FECON sir dung cho muc dich cong
bd thong tin va dép ng yéu cau cua Co quan quan Iy Nha nude. Vi thé, Bao cao nay c6 thé
khong phi hop dé sir dung vao muc dich khac.

Ha Néi, ngay 29 thang 8 nam 2023

Ké toan trudmg }b‘

v—"'-/ -
Pham Vin Tung Nguyeén Van Thanh
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